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CONTRACT

de inchiriere /subinchiriere al spafinfui comercial Tn vederea expleatirii jocurilor de noroc
Wr. 3445/24 042025

PARTILE CONTRACTANTE:
SC BET CAFE SPIN _ SRL, cu nr. RC J2024031906001 cad fiscal 50717967 , cu sediul in_Mun

Bistrita, str. Florilor, or.1. jud. Bistrita Nasaud

Tel. 0745077672 , Fax. » B-mail ,ash68@yahoo.com

Cont bancar RO48RNCB0038180792040001, deschis la Banca BCR, reprezentatd prin  BODEA ATEXANDRU
in calitate de Administrator, In calitate de definditor spatiu denumit In continuare “Defindior de spafiu/Fidefusorul”,

Ji

S.C. BAUM S.RL. cu sedivl in Dumbriveni, Str. Tudor Vledimirescu nr.49, inregistrati in Registrul
Comerjulol sub nr. 132/1085/1993 cod unic de fmregistrare: RO 4101083, reprezentatd prin Maou Octavian, in
calitate de Administrator, in calitate de Chiriag, denumit fn continuare “Chiriag”,

In temeiul in _totala interdependenta si in directa legatura cu

Contractul de prestari de servicii pentru activitati de jocuri de noroc nr.3446¢ din data 24.64.2025 au  conovenit
incheierea prezeatului costract, denurmit In cele ce urmeard “Comfraczl”, In wmitorii termeni si condiii:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul prezentuini contract i constituie Inchirierea spafiului comercial situat in

focalitatea Bistrita, str. Avram Jancuy, pr. 6, jud. Bistrita Nasaud
definut in baza , In suprafhtit

de 15 mp.



1.2 Documentele contindnd schita §i planurile spajinlui vor constitui Anexa nr.l la prezemtul contract.
i scopul folosirii spapulux Detin#torul de spativ/ Fideiusorul garanteazd cd are dreptul de a wiiliza, cu tithu gratuit,
toate cdile de acces i dependintele (incluzind si toaletele) spatiului  folosit de ctre pargile contractante.

1.3 In cazul in care spatiul de desfisurare a activititilor este inchiriat, far nu detinnt in calitate de proprietar
de citre Detindtorul de spatin/ Fideiusorul, atinci acesta in calitate de Locatar al spatmluz declari ¢3 define dreptul
de folosin{s asupra spatiului in temeinl contractului de Inchiriere nr.21/16.04,2025

incheiat cu proprietarul si ca are dreptul de a-1 folosi in scopul si in conditiile prezentului
Contract. In acest caz, Detingtorul de spatiu /Fideiusorul declari ci-

a) Proprietarul define dreptul de proprietate asupra spativlui conform extrasului de carte fimeiari din data de
ce constitiie Anexa nr.2 la prezentul contract;

b) Cd nu a intervenit nicio cauzi de stingere a dreptului siu de folosire a spatinkui si ca acest drept
nu este amenintat de vreo cauzi de stingere, ci nu existd piciun litigiv To curs sau iminent 51 ou exdstd picio canzi de
desfiinfare si/sau de anulare in tot sau in parte a titiubui Locatarului spagiului . De asemenea, Detindtorul de spativ/

Fideiusorul  declard ci micio prevedere din prezemtul Contract nu contravine dispozitiilor din comtractul de
Inchirfere.

1.4. Dispozitiile inscrise la art.1.5 [it.a)-b) sunt aplicabile si in cazul fn care Detindtorul de spatin/ Fideiusorul
este proprietar al spatiului In care se desfisoard activitatile prevéaute de prezentul Contract.

1I. DURATA CONTRACTULUI

2.1 Prezentul contract intrd n vigoare de la data 24.04.20255i este valabil pini la data

de Q\\ 9} 240.26‘

2.2. Durata Confractului poate fi prelungitd cu acordul partilor, n aceleasi conditii contractuale,
pentru pericade c¢ vor fi convenite de partl prin act aditional la prezentul contract.

II. DREPTURILE 31 OBLIGATIILE DETINATORULVUI DE SPATIU/FIDETUSORUL

3.1. Detindtorul de spafiu/Fideiusorul are wrmitoarele drepturi:
a) de a primi contravaloarea chiriet conform Contractului;

b) de a denunta unilateral Contractul, anterior Incetdrii acestuia prin expirarea duratei contractuale, mumai In
condifiile art 5.2 Jit. a). Denunfarea Contractului pentru alte metive decét cele previzute in prezentul articol obliga
Detindtorul de spativ/Fidefusorul la plati citre Chirfas de despagubiri In valoare de 16000 ron.

3.2. Defindtorul de spatin/ Fideiusorul  se obliga:

a) ci spatiul n care se vor desfiyura activitatile de jocurl de noroc se afli in stare corespunzitoars de
functionare gi se obligd 3 consemneze In detaliu acest aspect, intr-un proces verbal, in care vor fi specificate starea
spafiului, existenta utihtﬁtllor, a dE:pendmtelor, a ciilor de acces, efc. Procesul verbal va fi sempat de ambele piirti in
termen de maxim ..... zile de la data semndrii prezentului contract, dar nu mai inainte de Inregistrarea punctului de
[ucrn al Ckzrza;‘uluz Ia Registrul Comerfului.

b) sd asignre Chiriagului spatiul T care vor fi ampiasate mijloacele de joc, la data convenitd
conform art.4.2 lita) ;

<) si rispundi peniru orice vicil ale spatiubui care Tmpiedicd, stinjenesc, limiteazd san micgoreazi In vreun
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fel folosinta spatiului, chiar daci acesie vicii nu au fost cunoscute la data Incheierii Contractului, deci fird a se tine
seama daci existau dinainte ori au survenit pe intresga durati a prezemtului Contract.

Deiniitorul de spatin /Fideiusorul  are obligatia Inceperil de indati a lucririlor de remediere a viciilor, insi
AU maj tirziu de maximum 48 de ore de la data descoperirii acestara 5i are de asemeneca obligafia finaliziri
tucririlor tntr-un termen de maximum 15 zile de [a  descoperirea viciilor; in cazul in care Defindiorul de spatin
/Fideiusorul nu incepe de Indatd lucririle necesare sau nu le finalizeazi in termenul anterior menjionat, Chiriasul are
dreptul de a denunfa contractul in baza art. 6.3 lit. b) pet. 3;

d) sa pliteasci toate taxele §i impozitele legate de spatiu, respectiv impozitul pe clidire, impozitul pe
teren, precum si orice alte taxe §i impozite sunt previzuie de lege ca fiind in sarcina Detindtorul de spatiu
[Fideiusorul in legaturi cu spatiul in care se desfigoard activititile de jocuri de noroc. Taxele de reclama si
publicitate sau In legiturd cu activitatea desfigurats Chiriag, cad In sarcina Chiriagului,

€) s& asigure Chiriagului pe Tntreaga durati contractuald folosina linigtitd $i utild a spatiului, Bind dator s3
se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni aceastd folosin{d i s& garanteze pe Chirlag
impotriva talburdrilor provenite din propria sa faptd, de la terfi sau din partea proprietarulud spativlui. Daci
Detindtorul de spatiu /Fideiusorul este Jipsit in tot sau in parte de folosinga spafiului, Chiriagul poate opts, la

f) si garanteze ¢i nu va permite niciunui tert accesul in incinta spatiului in afara orelor de program.
Detinztorul de spatiu /Fideiusorul va fi responsabil in cazul perespectirii acestei clauze, precum sl pentru toate
prejudiciile efective/beneficii nereatizate suferite de citre Chirias;

g) si asigure Chiriagufui in mod continuy, pe intreaga duratd contractuald, utilitafile necesare Intrebuintaci
spatiului In scopul desfisurarii activititilor de jocuri de noroc . S4 asigure Chiriagulni accesul continuy, pe intreaga
durata contractuald, la bransamentele de utilit3i sau 53 asigure reafizarea unwi brangament separat la utilitagi,

h) s3 asigure un circuit electric, separat §i dedicat mijloacelor de joc de tip slot-mackine, previzut cu un
cablu-cu sectiunea de 3x2,5, asigurat cu siguranii de 16 amperi cu diferengial si previizut cu circuit cu impamantare,
pecesar alimentisii echipamentelor de joc puse in functiume {consum s250 Watt/aparat) pe intrcaga duratd
contractualdi. $3 asigure prize model ,,Schuko”. Acest circuit electric trebuie realizat separat §i sa fie dedicat in
exclusivitate acestor aparate de joc.

" 7§) 52 efectueze de Indatd todte reparafiile, indiferent de ndtutd acestora, dar care sumt menite 53 mentima
spatiul in
stare corespunzitoare de functionare pe intreaga duratd a Contractafui. Reparatiile sunt, fard limitare, cele
ocazionate de: afectarea structurii de rezistenti a spagiului, defectiuni capitale (ex.: spargerea conductelor, tevilor si
altele asemenea) apirute la sistermul de alimentare cu api §i de canalizare a spajiului, lucriri de izolare, reparare
acoperig, fafadi , etc.

i) si permits Chidagului si efectueze inspectiile tehnice ale mijloacelor de joc, fird notificare, pentru a
asigura funcionarea adecvatd a acestora, ori de cdte ori Chiriagul considerd necesar;

k) sA raspundi la soficitiri intr-un termen de maximmm 10 zile §i s8 acorde cu bund-~credingd Intregul sin
sprijin, pe intreaga perioadi de valabilitate a Contractului; ori de cate ori I va fi solicitat de ciitre acesta, in
vederea obiinerii in timp il a aetorizatiilor /avizelos/ acordurilor legale de functionare.

1) 53 nu intervind In niciun fel, direct sau indirect, sau in lipsa Chiriagului, asupra echipamentelor de joc
amplasate in spatiul pentru desfisurarea activititii de jocuri de noroc. Li se interzice fard exceptie Detinatorul de
spagiu /Fideiusorul sifsau reprezemtantilor acestula, angajafilor, vizitatorilor, furnizorilor, clientilor,
proprietarului spatiului etc. s3 efectueze interventii sau modificar, completiri sau tmbundtafiri ale echipamentelor de
joc (automate de joouri, alte aparate, hardware $i sofiware), Detinitorul de spatiu /Fidejusorul = sé obligd 3 respecte
drepturile de autor, de marci, de patente existente in favoarea Chiriaguiui. In cazul neindeplinirii prezentei clanze,
Detingtorul de spatiu /Fideiusorul va acoper integral prejudiciul constind in pierderea efectiv suferitd de Chirag si
beneficiul de care a fost acesta lipsit.

m) si comunice fird Intarziere, cel thrziu In termen de 24 de ore de la data Ja care au survenit, orice
3



defectiuni de functionare, deteriorfiri si/sau pagube existente la echipamentele de joc;

n) 53 nu permitd terfilor, sub nicio formd, desfiisurarea niciunei activitati de jocuri de noroc IDENTICE CU
CEA REPREZENTAND OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT in toata suprafata spatiuluf situat Ing

MUN. BISTRITA, STR. AVRAM IANCU, NR.6JUD, B.N.

.( De exempiu daci Chiriasul amplaseaza echipamente specifice pariurilor in cota fixd, s3 nu permitd
amplasarea altor echipamente pentrz operarea de pariuri in cotd fixa sau dacd Banm opereazi slot-machine, sd nu
permiti amplasarea altor slot-machine) . In caz contrar Chiriagul are dreptul de 2 denunta unilateral contractul £irs
0 notificare prealabild, fird nici o alts formalitate §i fird intervenia instantei de judecati san a oricirei alte
autoritati. in acest caz Detinztorul de spatiu /Fidefusorul nu va avea dreptul la plata chiriei pentru pericada
in care a incilcat aceastd prevedere. De asemenea, Detinatorul de spatiu /Fideiusorul va pIAtl chiriasuloi o
despiigubire in valoare de 10.000 ron pentrn fiecare zi In care aceasts clauzd a fost incilcati;

0) 53 acorde cu buni-credinii Chiriaguiui intregul sau sprijin, pe imtreaga perioadd de valabilitate a
Contractului, in vederea obiinerli tuturor autorizatiilor/avizelor/acordurilor legale de fonctiopare de la organele
In drept s le emith, necesare desfisuririi activititii de jocuri de noroc, inclusiv pariuri spartive, ce se vor desfisura
in spafinl respectiv cu program de funcfionare inclusiv pe timp de noapte. Sprijimil acordat Chirjasului constd in
punerea la dispozifie a unor documente n legihid sau referitoare la spatiul Inchiriat, acte necesare obtinerii
autorizatiilor/avizelor/acordurilor necesare.

Defindtornl de spativ /Fideiusorul se declartdi de acord ci neobtinerea san dupd caz
retragerea/revocarea/ineficacitatea  awtorizagiilor/avizelor/acordurilor, indiferent de cauzi, constituie cauzi de
Incetare de drept a Contractului, incepand cu data la care aceastd situatie s-a produs, fird vreo altd formalitate
prealabild si fird interventia instantei de judecats.

p) sd asigure, pe Intreaga valabilitate a Contractwlui, tot sprijinnl necesar obiineri din partea
vecinilor directi (respectiv cei din imobil) a acordului expres in vederea desflisurrii de activiti{i de jocuri de noroc
§1 pariuri, cu program de functionare inclusiv pe timp de noapte (dupa caz), pe tatreaga durat3 de ocupare 2 spatiului.

Acordul expres servegte pentru obtinerea antorizafiel/acordului/avizului de functionare emis de ciitre
autorititile publice cu atributii de autorizare pentru desfiisurarea activitatii chiriagului In mod legal.

Detindforul de spatiu /Fideiusorul se declard de acord c3i neobfinerea sau dupd caz
retragerea/revocarea/ineficacitatea  autorizatiilor/avizelor/acordurilor, indiferemt de canzd, constiinie cauzi de
Incetare de drept a contractului, incepand cu data la care aceastd situafie s-a produs, fird vreo altd formalitate
prealabild si fird interventia instantei de judecati,

r) sd notifice Chiriasul cu cel putin 90 de zile fnainte de aparifia oricirei posibile cauze de

desfiintare a titlului in baza cfruia Detinstorul de spatiu /Fideinsorul detine spatiul in care se desfisoard jocurile
de noroc. Daca Detinatorul de spativ /Fideiusorul doreste unilateral rezilierea/desfintarea prezentului contract,
fara a fi imputabila vreo culpa chiriasului ,se obliga sa

- sa plateasca toate taxele suportate de chirias in vederea fimctionarii si obtinerii licentelor pentru fiecare
aparat in parte pentrs perioada pentiu care a fost incheiat contractul initial

- sa plateasca o despagubire lunara in cuantum de 30% din media lunara pe ultimele 3 huni, din GGR { In-
Qut) pentru pericada de la data iesiri din spatiu, conform notificarii si pana la data la care contractul ar i incetat in
mod normal , prin ajungere la termen.

s) sd asigure spafiului comercial pus lz dispozitie, potrivit :

Normelor metodologice de aplicare ale Legii nr. 333/2003, ca usile exterioare ale spatiului comercial sa fis
rezistente |a atacuri manuale, in scopul Intirzierii pitrunderii in unitate, Sa detina Evaluarea de Risc Ja Securitatea
fizica a obiectivului de la adresa mentionata la punctul I, 1.1 si precizarea in Evaluarea de risc, in cuprinsul acesieia,
prezenta echipamentelor Baurn, predate.

Normelor metodologice de aplicare ale HG.301/2012 si a documentelor prevazute la art. 69 din legea

t) 4 asigure monitorizarea permanenti a sistemului de alacnare la panicd instalat in spafiu §1 s& asigure
4
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efectuarea interveniei rapide prin intermediul echipajelor formate din agenti speeializati In astfel de activitag.
u} raportat fa Legea 307/2006 Detindtorul de spatiu /Fideiusorul se obliga;

Toate Avizele §i Actorizafiile de securitatea la incendiu §i protectie civili, pecesare pentrn desfagnrares
activititii sale in spatiile Inchiriate in conditii de legalitate, vor fi cbtintee de locatornl/proprietar sau de Detindforul de
spatiu /Fideiusorul.

Totodati, ceriniele legale rezultate din acestea vor fi respectate in orice moment de cdire locatorul/proprietar
sau de Detindtorul de spatiu /Fideiusorul pe cheltuiala si riscul siu (inclusiv tofi termenil si conditiile impuse de lege in
legturi cu sau pentru eliberarea avizelor si autorizatiilor de securitatea {a incendiu si protectie civilg).

fn cazul formulirii unor pretentii, e orice naturd, impotriva locatarul/chirias, din partea autoritifilor sau tertilor,
cu privire la nerespectarea cerintelor legale pe Hnia situatilor de urgents, inclusiv aspectele referifoare 12 activitatea de
prevenire si interventie In situatii de urgentd, locatarul/chirias nu va fi in niciun mod responsabil, iar locatorul/proprietar
sau Detindtorul de spatiu /Fideiusorul 1l va despdgubi pe acesta pentru orice piedere suferitd din aceastd cauzi si in
legaturi cu acest aspect.

Totodatd, locatorui/proprietar san Detindtorul de spatin /Fideiusorul este singorul responsabil privind
conformarea cu legislatia In vigoare in Roménia pe Hnia situaiiilor de urgentd {cerinta esentiald povind securitaie la
incendiu gi protectie eivild, apirare impotriva incendiilor, etc.) §i obtinerea tufuror avizelor si autorizatiilor de securitate
la incendiu si protectie civild pentru spatiile inchiriate.

Locatarul/chiniag nu va fi considerat rispunzdfor, in niciun fel, pentru niciun tip de penpalizare, amenzi,
sanctivni, taxe. §.a, aplicate sau stabilite de awtoritafi pentru nerespectarea/velndeplinirea de céire locatorul/proprietar
sau de Detinitorul de spatiu /Fideiusorul = obligatiilor sale pe linia situatiilor de urgentd sau pertru
nerespectarea/necbtinerea de ciifre acesta a tuturor avizelor si autorizatiilor de securitate la incendiu si protectie civild
pentru spatiile inchiriate.

La cererea locatarutui/chirias, locatorul/proprietar sau Detinditorul de spatiu /Fideiusorul 1i va furniza
celui dintdi precizat, copil ale tuturor avizelor si autorizatiilor de securitate la incendiu si protectie civild
obfinute pentru spatiile Inchiriate.

v) raporiat la OG 82/2023 detinatorul de spatiu se obliga sa respecte legislatia in privinta art [5 lit a
punctele i siiii siart 15ind 1.

Numarul minjm de mijloace de joc, locatii sau dotdn tehnice pentru care se poate solicita autorizarea esie:

(i) sala de jocuri — minimum 20 slot-machine pentry municipiul Bucuresti sau minfmum 12 slot-
machine in alte locatii decat municipiul Bucuresti. In spatiile in care se desfisoar acest gen de activitate ca
activitate principald nu se pot desfisura activitiji comerciale care presupun comercializarea de biuturi
alcoolice de céfre organizator sau un tert. Se poate desfisura, direct de ciitre organizator, oricare alti activitate
prevazuta de prezenta ordonantd de urgentd, dacd aceasta respecta conditiile de licentiere $i autorizare.

e S o

r_/S-a—_l; de jocuri nu poate si aibd intrare comund cu un spatiu in care se comercializeazi banturi alcoolice. j

-De-asemenea, este nterzisi orice formi-de déces intre ¢ sala de jocuri de noroc §i un spatiu comercial in care
se comercializeazi bauturi alcoolice, inclusiv prin intermediul unei usi nire cele dous tipuri de spatii. /,“’
¥
i

Peniru aceasti categorie se acordd autorizatie clasa A, conform pet. | subpct. II din anexd

iii) maximum § slot-machine, pentru locaiile autorizate pentru activitatea de parfuri. In spatiile tn care
se desfdsoard acest gen de activitate ca activitate principalZ nu s¢ pot desfagura activitifi comerciale care
presupun comercializarea de bauturi alcoolice de ciire organizator sau un tert. Se poate desfisura, direct de
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citre organizator, oricare alti activitate previzuti de prezenta ordonanti de urgentd, daci aceasta respectd
conditiile de licenfiere st autorizare.

Locagia in care se desfisoara acest tip de activitate nu poate 53 aibi infrare cornuni cu un spatiu in care
se comercializeazd biuturi alcoolice. De asemenea, este interzisd orice formi de acces Intre o locafie de acest
tip $1 un spatiu comercial in care se comercializeazi bduturi alcoolice, inclusiv prin intermediul unei ugi intre
cele dous tipuri de spati].

Pentro aceasti categorie se va acorda antorizatie clasa A, conform pet. { subpet. I din anexiL

Art. 151 . — (1} Organizatorii de jocuri de noroc sunt obligafi s3 nu permiti accesul In incinta locatiilor
in care se desfigoard activititi de jocuri de noroe persoanelor autoexcluse gi indezirabijle care se regisesc in
baza de date privind persoanele autoexcluse si indezirabile, creats, gestionatd si actualizati permanent de ciitre
O.N.JN,, baza de date Ia care organizatorii de jocuri de noroc au acces in timp real.

(2) Solicitarile de autoexcjudere pot fi depuse la O.NJN. sau la organizatorii de jocuri de noroc.
Organizatorii de jocuri de noroc au obligatia de a transmite citre Q.N.JIN. solicitirile de antoexcludere, in
termen de doud zile lucritoare de la data inregisiririi, si listele cuprinzénd persoanele care, prin decizii interne
ale organizatorilor, au fost declarate indezirabile, Impreuni cu motivele care au stat la baza acestei m#suri, in
termen de 5 zile luerdtoare de la data Intocmirii ori modificirii.

(3) COrice activitate care implici prelucrarea datelor cucaracter personal, realizati in aplicarea
dispozifiilor referitoarela organizarea §i desfigurarea activitaii de jocurj de noroc, pentru persoanpe fizice, se
efsctueazs In conformitate cu prevederile Regulamermtulii (UE) 2016/679 al Parlamentului

European si al Consiliula din 27 aprilie 2016 privind protectia persaanelor fizice in ceea ce privegte prejucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei $5/46/CE
(Regulamentnl general privind protectia datelor).

Daca din canza nerespectari a acestor prevederi de caire Detindtorul de spatiu /Fideiusorul |
Organizatorul isi pierde licenta de functionare Prestatorul/Fideiusorul se obliga sa suporte toate chelmielile
legate de zcest fapt , reprezentand beneficiul nerealizat pentru toata pericada anularii licentel.

Pentru executarea tuturor obligatiilor asumate de Detinatorul de SpatiwFideiusorul prin prezentul
coniractinclusiv cele referitoare la plata oricaror smme de bami, indiferent sub ce titlu, reprezentantul
Prestatorul / Fideiusorul se obliga prin prezentul contract , in calitate de Fideiusor solidar, alatari de
Prestator/Fideinsor, renuntand expres la diviziune si discutinne.

w) Obligativitatea Prestatorului/ Fideiusorului 53 nu divulge, s3 nu dezviluie tertilor procentul aplicat,
continutul contractului i detalll legate de tranzactii . Aceastd masurd asiguri confidentialitatea si integritatea
informatiilor, evitand riscurile divulgérii neautorizate,

IV. BREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

4.1.Chiriagul are urmatoarele drepturi:

a) 53 utilizeze spativl In mod liber, exclusiv, neafectat de sarcmi si fard 2 fi necesard indeplinirea
vreunei formalititi de notificare ca Detindtorut de spatiu /Fideiusorul sau proprietarului spatiului pentmu 2
putea desfisura activitati de jocuri de noroe §i pariurd sportive |
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b) de a instala materiale publicitare de orice fel, cu respectarea legii §i 2 prezentului Contract, fira
ca Detindforul de spatiu sau proprietaral spatiului sa poatdl percepe o taxd sau si-i poatd pretinde
executarea vreunei obligatii, toate cheltuielile aferente fiind in sarcina chiriagului;

c) de a efectoa orice fel de reparatii locative, normale, asupra Spatiului comercial, precum si
reparsiiile impuse de defectiunile/deficieniele datorate modului de ut{lizare a spatiului de cétre Detindforul de
spatin /Fideiusorul ;

d) si stabileascd §i si inregistreze la Registrul Comerjului Spatiul comercial ca punct de fucru
peniru sine san pentru societifile afiliate sau la orice altd autoritate/institujie dac3 aceasta este necesar sau uti]
penfru desfisurarea activititii mentionate in Contract,

4.2, Chiriagul se obligi:

a) si exploateze spatiul In scopul aritat la art. 1.! lit. in mod pagnic, cu diligentele unui adevirat
proprietar, f2rd exercitarea vrewnui abuz de orice fel, cu respectarea depling a tuturor drepturilor vecinilor
spafiului comercial, fird exercitarea vreunei conduite prejudiciabile sau abuzive fata de terti;

b} isi asuma responsabilitatea pentru sine pentru desfiigurarea legals a activitatii sale In spatiul In care
se desfisoard activititi de jocuri de noroc.

¢) si plateasci contravaloarea serviciilor prestate de citre Definatorul de spatiu /Fideiusorul [a
termenele stabilite in contextul executirii de citre Detinitorul de spatiu /Fideivsorul 2 obligatiilor asumate
prin Coniract §i legislatia aplicabils;

d) =4 restituie spafiul in stare buni, exceptind uzura normald, i misura In care l-a primit in stare
buna
£) sd elibereze §i si permitd reintrarea Detinfitorului de spatin in posesia spatiului la data incetiri
Contractuhui, Partile vor Intocmd §i vor semna un Proces - Verbal de Predare - Primire, In care vor descrie fn
mod detaliat starea In care Chiriagul a restiruit Spatiul comereial, in stare de functionare, mai puin uzura
normals;

f) 3 obfind toate autorizatiile legale de functionare de la organele in drept s le emitd, necesare
desfagurdirii unet activitii de genul celei pe care urmeszi 55 o desfisoare chirfagul in spatiu.

£) si achite toate taxele 5i orice alte sarcini fiscale In legiturd cu activitatez sa specificd desfisurata
in cadrul spajiului;

h) raportat la Legea 307/2006 Chiriasul de spatiu se obliga;

- 53 cunoasci 5i si respecte miswrile de apfirare impotriva incendiilor, stabilite de proprietar sau de
Detindtorul de spatiu /Fideiusorul dupi caz;

-s& intrefin si s3 foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru apirarea Tmpotriva
incendiilor, puse la dispozitie de proprietar sau de Detindtorul de spatiu /Fidefusorul .

~5d respecte normele de apérare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeazd sau le
desfisoari;

-s& nu efectueze modificari neautorizate §i fiird acordul scris al proprictarului san Detindtoral de spatiu
fFideiusorul , al profectantului inifial al constructiei, instalatiei, echipamentulni, dispozitivului san mijlocului
de transport utilizat ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislatiei in vigoare;

- 53 aducdl la cunogtinfa proptietarului sau a Detindtorul de spatiu /Fidelusorul dupi caz, orice defectinne
tehnic3 ori alti situajie care constituie pericol de incendin.



V. INCETAREA CONTRACTULUIY/RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Contractul inceteaza In urmitoarsle modalitagi:

5.1. in cazul in care Contractt nu este prelungit, acesta va inceta la expirarea termenului/pertru care a
fost incheiat sau oricand in temeiul acordului Pargilor.

5.2, Detinatorul de spatin are dreptul de a rezilia sau demunfa unilatersl prezentul Coniract numai in
urmatoarele cazuri:

a) in cazul intArzierii nejustificate in plata a serviciilor prestate cu o pericadd mai mare de 30 (treizeci) de
zile calendaristice, degi Detinatorul de spatin /Fideiusorul gi~a indeplinit Ia timp §i in mod corespunzétor obligatiile
asumate, doar daci Definitorul de spatiu /Fideiusorul  a notificat chiriagul cu 10 (zece) zle inainte de expirarea
cefor 30 {treizeci) de zile intirzierea la plati printr-o notificare scrisd. Dacd in intervalul de 10 (zece) zile, calculate
de la data primirii notificarli de intirziere a platf, Chiriasul nu achit? integral contravaloarea serviciilor prestate
§i penalititile de intarziere, atunci Contractul va puiea fi reziliat. Dacd in acest interval de 10 {zece) zile Chiriasul
achiti integral contavaloarea serviciilor prestate §i pemalititile de intdrziere; atunci Corniractul va continua s&-si
produci efectele.

b) in cazul i care pierde dreptul de folosinia asupra spaiului, printr-o notificare scrisa, cu respectarea unui
termen de preaviz de 1 hund, la care va atasa dovada pierderii dreptului de folosintd;

53. Chiriagul are dreptul de a inceta/rezilia/denunia unilateral prezemtul Contract in urmatoarele
condifii/cazuri, Contractul incetind de drept la implinirea termenului de preaviz mentionat mai jos {acolo unde un
astfel de termen a fost agreat), fird o procedura prealabild suplimentard §i fard interventia instanei de judecatd:

5.3,1) dac3 intr-um termen de maximum 30 de zile calculate de la data prevazutd Ia art4.2 lita) nu se
efectneazi punerea la dispozitia chiriagului a spatiului comercial in vederea amplasarii mijioacelor de joc;

53.2) curespectarea unui termen de preaviz de 1 lund;

5.3.3) in cazul neobiinerii autorizafiilor/avizelor necesare desfigurarii activititii sau a acordului vecinilor
pentru obfinerea acestora §i/sau a celor pentru reclam luminoasd, conform Contractufui;

5.3.4) i cazml in care prezentul Contract nu poste §i fnregistrat fa Registrul Comerfuiui sau orice altd
- —antoritate fiscald/financiard/institutie, in scopul declardrii vnui punct de lucru. - :

5.3.5) In caz de for{3 majord conform art. 7.5;

5.3.6) in cazul in care vna sau mai multe dintre wtilitdjile pentru a ciror funciionare Detindtorul de spatiu
[Fideinsorul ~garanteaza In prezentul Contract nu functioneazi in mod repetat sau pentri o perioads mai lungd de 2
{douz) zile calendaristice, fird ca acest lucru sa fl intervenit din culpa chiriasului sau pe o perioadi mai scurtd,
daci activitatea chiriagului a fost perturbati/stanjenitd fn vreun fel;

53.7) in cazul neindeplinirii/indeplinitii in mod necorespunzator sau cu intirziere z oricarsia dintre
obligatiile asumate prin Contract/declaratiilor date sau care i revin potrivit legii.

53.8) in conditiile in care inchirierea nu mai devine utild pentru chirias, chiriagul fiind singurul In misurd a
aprecia utilitatea continudrii sau ou a Inchirjerii spatiului. In acest caz, chiriasul va notifica Detindtorul de spatiu
fFideiusorul cu 10 zile inainte de eliberarea spatinlui inchiriat.

VI, FORTA MAJORA

6.1. Pentru scopul acestai Contract, Forta Majord inseamnd acel eveniment descris In art.1351 alin.2 din
Codul civil. Tn categoria acestor evenimente sunt incluse, f3rd a se limita la acestea: rizboaie, incendii, inmmdatii,
greve si blocade, cutremure, alte catastrofe de orice fel.

6.2. Actele normative, precum, dar firi a se limita la acestea, hotfirhri, ordonan{e, ordonante de urgenia,
decizii emise de Guvernului Romdniei, ordine ale Ministrilor, respectiv legi san orice alte acte cu putere de lege
erise de Parlamentnl Roméniei, precum si hotirdrile, decizile, ordinele, regulamentele emise de alte autoritit
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ale statului, care mpiedica indeplinirea contractului si/san care afecteaza sifsau diminueazd capacitatea chirfagului
de 2-si desfigura activitatea in aceleasl condifii ca cele avute in vedere Ia semnarea prezeniului contract, sunt
considerate a fi situatii de forfz majori in sensul prezentulni contract. O atare clauzi nu poate fi invocati In scopul
denuntinii unilaterale & Contractului de tnchidere decit de catre Detinatorel de spatin. /Fideiusorul » Care are
dreptul de a alege continnarea punerii la dispozifia chiriagului a spafiului chiar si in conditiile aparitiel unuia din
evenimentele descrise mai sus.

6.3. Partea care invoca forfa majord are obligatia s3 o aduci la cunostina celeilalte parti, in seris, in
maximum 3{trei) zile de la care aceasta a [uat la cunagtin{i, iar dovada forfei majore se va comunica in roaximum
10{zece) zile de la emitere.

64. In cazil in care Chiriasul  ca wmare a cazului de fort3 majori nu poate utiliza Spatiul
cormercial mai mult de” 14 zile calendaristice, contavaloarez serviciilor prestate de cétre Defindtorul de spatin
Fidefusorel  se va reduce propertional cu durata nefolosintei spatiului comercial, atit timp cit dureazi fortz
majord,

6.5. Daci, din cauza forjei majore nu este posibil3 folosinta Spatinlui comercial n tot sau, in parte

de citre chirias pentru o perioada mai mare de 30 zile, chirfasul are dreptul si rezilieze Contractul.

VIL SOLUTIONAREA LITIGILOR

in situatia aparitiei unor diferende sau dispute, pariile vor fncerca sa le remedieze pe cale amiabild. Dacg
diferendul sau disputa nu pot fi rezolvate pe cale amiabild, atunci ele vor i deferite instantei material competente
potrivit legii de Ia sedinl Chirjagului.

VUL DISPOZITI FINALE

8.1 Pentr cvitarea oricarui dubiuy, Detiritorul de spatin /Fideiusorul se declars in mod ahsoiut de acord ca
semnarea Contractului Tn partea finald a acestuia este suficienti pentru exprimarea acordului expres cu privire la cele
anierior mentionate, nefiind necesard o alth formalitate in acest sens. De asemenea, chirfiasul se declar3 de acord o
na va avea miciun drept de a solicita ulteriar ineficacitatea/inaplicabilitatea acestor clauze §i/san daune-interess
decurgind din sau flind in legiiurd cu aceasta.

8.2 Detindforul de spatiu /Fidelusorul se obliga sa;

- U reproduca, sa pu copieze sau sa o puna ia dispozitia niciunu tert, exceptand autoritatile competente,
prezemtul contract.

~ 84 nu divulge san 53 dezviluje continutui contractului, detalii legate de procentul aplicat si tranzacti niciunui
tert. Aceastd misurd asigurd confidenialitatea §i integritatea informatiilor, evitdnd rscurile asociate divalgfrii
neautorizate. In cazul inclesrj confidentialittli, contractul prevede sancthmi sav despigubird,

Astfel, clauzele de confidentialitate nu numai o3 ereeazi 1m cadru legal, dar si un mecanism eficient pentru
protejarea informatiilor confidentiale tn cadryl colaboririlor comerciale.

Nerespectarea acestei clauze atrage dupa sine plata unor daune interese in valoare de 20000 (douazeci de
mii) RON in favoarea Organizatorulu,

8.3 Prezentu| contract anuleaza toate celelalte contracte incheiate anterior intre pirti.



Urmitoarele anexe fac parte integrantd din prezentul Contract:

Anexanr.1 Copia documenteior confinind schita si planurile spatintui
Anexanr.2 Copiile actelor doveditoare ale drepturilor Detindtorul de spatiu /Fideinsorul asupra spatinlui, dupd
cutn urmeazi:

2.a. copie al contractului de vAnzare-cumpirare prin care Proprictarul a dobandit dreptul de
proprietate asupra Spatiului comercial §i a actului de dezmembrare;

2.b. Extras de Carte Funciar cu privire la Spatiul comercial;
2.c. Copia contractului de fnchiriere intre Proprietar §i Degindtor de spatiu

Anesa nr. 3.1 Calculul chiriei §i modalitiiile de decontare

Aneganr.4  Procesul verbal de predare primire a Spatiului comercial fmpreuma ¢ lista mijloacelor fixe ale ambelor
Parti

Apexapr. 5 Extrase cu date Registrul Comerfului ale Piriilor

incheiat astizi, 24.04,2025 la BISTRITA , in 2 (douf) exemplare originale, unul
pentru Definatorul de spatiu §i unul pentru chiriag.

S.CBET CAFE SPIN SR.L.
Administrator

BODEA ALEXANDRU
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